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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa:12 St-113/10
Duznik: POLJOPRERADA d.d. u stecaju, Stara cesta bb, Hrvatski Leskovac

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu broj St-113/2010 od 07. listopada 2020.god. sazvana
je skupstina vjerovnika za koju podnosim izvjesc¢e po tockama dnevnog reda:

Tocka 1. Dnevnog reda

1ZVJESCE STECAJANOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE u peruiodu od otvaranjas te¢ajnog psotupka do
27.10.2020.god.

Stecajni postupak otvoren je 21.05.2010.god.

Za streCajng upravaitelja imenovan sam 03.06.2016.god.

Nakon odrZanog opceg i posebnog ispitnog rocista ispitane su trazbine ste€ajanih vjerovnika,

kako slijedi:

Prijavljeno Osporeno Priznato
I.visi isplatni red 7.865.832,50 0,00 7.865.832,50
I1.visi isplatni red 214.890.579,42 113.861.747,91  101.028.831,51
Sveukupno 222.756.411,92 113.861.747,91  108.894.664,01

Putem AORT ( Agencija za osiguranje radnickih traZbina ) isplaceno je vjerovnicima L. viseg
isplatnog reda ukupno 2.015.579,05 kn.

U otkaznom roku biv§im zaposlenicima isplacene su place:
-place od 21.05.2010. do 31.05.2010. bruto kn 222.687,77
-place 0od 01.06.2010. do 30.06.2010. bruto kn 524.584,95

Ukupo kn 744.272,72

Drugih isplata stecajnim vjerovnicima nije bilo.

U dosadasnjem dijelu stecajnog postupka prodane su za vrijeme prethodnog stecajnog
upravitelja slijedece nekretnine opterecene razlu¢nim pravom:
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1. Tvornica —Hrvatski Leskovac kn 9.870.000,00
2. Farma-Vrbovsko 1.500.000,00
3. Farma-Trnovitica 1.100.000,00
4. Mesnica-Zagreb 540.000,00
5. Kucéa-Ivani¢ Grad 501.000,00
6. Kuca-Gare$nica 120.000,00

Ukupno kn 13.631.000,00

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka voden je dugogodisnji postupak provodenja
zemljiSnoknjiZznog pojedinacnog ispravnog postupka pri zemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, a radi upisa gradevinskog zemljista na k.o. Golibreg.

Navedeni postupak okoncan je 11.12.2018.god. te je Rjesenjem suda u Novom Zagrebu u
zemljiSnim knjigama k.o. Golibreg zk.ul.br. 15936 stecajni vjerovnik upisan kao vlasniik
nekretnina ( gradevinsko zemli$te i gospodarske zgrade ) u ukupnoj povrsini od 185089 m2.

Pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem P-2550/10 vodio se postupak radi
ostvarivanja gore navedenog vlasnistva tuzitelja Republika Hrvatska protiv ste¢ajnog duznika
kao tuzenika.

Nakon upisa nekretnina u korist ste¢ajnog duznika podnesen je prijedlog Drzavnom
odvjetnistvu RH o zaklju¢enju sudske nagodbe na nacin da tuzitelj povuce tuzbu, a da svaka
strana snosi svoje troskove parniu¢nog potupka, a sve kako bi se ¢im prije unovcila imovina
ste¢ajnog duznika, radi namirenja trazbina stecajnih vjerovnika. Nagodba je sklopljena i
tuzitelj je povukao tuzbu.

Nakon toga dao sam procijeniti nekretninu po stalnom sudskom vjestaku za gradevinarstvo.
Nekretnona u vlasniStvu ste¢ajnog duznika procijenjena je na iznos od 24.853.580,45 kn.
Medutim katastarske Cestice gradevinskog zemljista koje je procijenjeno nalazi se u zoni
izgradnje naziva ,,poljoprivredno gospodarski kompleksi” oznake PG prema prostornom
planu Grada Zagreba. To znaci da je na tom zemljiStu dozvoljena izgradnja samo objekata
koji su u funkciji poljoprivrene djelatnosi, a $to znatno smanjuje broj potencijalnih kupaca.
Osim navedenog na zemljiStu je zasnovano i pravo sluznosti za izgradnju magistralnog
plinovoda.

Prema stanju knjigovodstvenih podataka, koji ne sadrze sve obracune kamate za dospjela
placanja, dugovanja ste€ajnog duznika koja ¢ine preostale obveze ste¢ajne mase na dan
30.09.2020.god. iznose 6.989.458,19 kn. Ovdje nisu uracunati troskovi ste¢ajnog postupka
koji ovise o iznosu unovcenja preostale imovine.

Suglasno ranijoj odluci Odbora vjeronika da se imovina koja nije optere¢ena razlu¢nim
pravom prodaje prikupljanjem ponuda, tri puta sam oglasio prodaju na stranicama FINA-e.
Pri tome sam vodio ra¢una o dosadasnjim troskovima i ukupno priznatim trazbinama
vjerovnika visih isplatnih redova, te je na zadnjoj objavi istaknuta cijena od 20.616.231,12 kn,
ali nije bilo zainteresiranih kupaca.
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Nekretnine sam nudio i osobnim kontaktom potencijalnim kupcima za koje sam
pretpostavljao da bi mogli biti zainteresirani, ali nije bilo zainteresiranih kupaca.

Ocito je da ¢e cijena nekretnine biti presudna okolnost za prodaju iste, medutim tada je
neizvjesno da li ¢e biti sredstava za namirenje steCajnih vjerovnika, prvenstveno bivsih
radnika. Sa druge strane na dulji rok i troskovi koji terete nekretnine rastu. Trosak komunalne
naknade 1 naknade za uredenje voda ( sa popustom od 50% ) mjese¢no iznose 40.680,96 kn,
Sto na godis$njoj razini iznosi 488.171,52 kn.

Buduc¢i da stecajni postupak ve¢ dugo traje, a prodaja je neizvjesna smatram da bi ipak trebalo
nastaviti sa ubrzanom prodajom, te ¢u U prijedlogu odluka predloziti nacin prodaje.

. STANIJE STECAJNE MASE

Ziro ratun steajnog duznika ve¢ dulje vrijeme je blokiran obzirom da nema prihoda za
steajnu masu.

II. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

od 27.10.2020.god. do 27.01.2021.god.

Daljnje radnje steCajnog upravitelja ovise o odlukama koje ¢e donijeti Skupstina vjerovnika
zakazana za 06.11.2020.god.

Tocka 2. Dnevnog reda

Procijenjena vrijednost nekretnina koje su upisane kao vlasnistvo stecajnog duznika u z.k. ul.
broj 15936 k.o. Golibreg ( OS Novi Zagreb ) iznosi 24.853.580,45 kn ( EUR 3.358.591,95 ).

Dosadasnji trokovi obveza stecajne mase ( bez troskova stecajnog postupka i svih kamata za
neplac¢ene obveze ) na dan 30.09.202.god. iznose 6.989.458,19 kn, od ¢ega najveci dio na KN
1 NUV 6.379.628,08 1 odvjetnicke uslugae kn 415.368,42.

U nadleznom Uredu Grada Zagreba razgovarao sam o mogucénosti otpisa dijela obveza za KN
1 NUYV, ali za to nema zakonske moguc¢nosti.
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Misljenja sam da bi unovcéenje nekretnine trebalo nastaviti i to po odredbama Ovr$nog
zakona, kako se prodaju nekretnine pod zalogom, putem FINA-e.

PRIJEDLOG ODLUKA:

1.Prihvaca se izvjesce stecajnog upravitelja i odobravaju do sada poduzete radnje.
2.Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da unov¢i nekretninu stecajnog duznika
upisanu u z.k.ul.br.15936 k.o. Golibreg ( Op¢inski sud u Novom Zagrebu ) i to
putem elektronicke javne drazbe na FINA-i na nacin da se nekkretnina procijenjene
vrijednosti od 24.853.580,45 kn ne moze prodati ispod niZze navedenih vrijednosti:
a) na prvoj drazbi ne moze se prodati ispod % procijenjene vrijednosti,
b) na drugoj drazbi ne moze se prodati ispod 'z procijenjene vrijednosti,
C) na trecoj drazbi ne moze se prodati ispod % procijenjene vrijednosti,
d) na Cetvrtoj drazbi ne moze se prodati ispod 1,00 kn.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 30.listopada 2020.god. Milorad Zajkovski
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